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Standortbestimmung

Entwicklungsmoglichkeiten realistisch einschidtzen:

» Arbeitskréfte

» Flachenausstattung

» Vermogensstruktur

» Standortanalyse

» Betriebs- und Vermarktungskonzept
» Stallbaukonzept

Strategie =

Strategie (von altgriechisch »Feldherr, Kommandant") ist
ein langerfristig ausgerichtetes Anstreben eines Ziels unter

Beriicksichtigung der verfiigbaren Mittel und

nach WIKIPEDIA

Hans-Jiirgen Ziegler, 29.11.2012
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WAS

Planungsziele - StallbaumaBnahme
Gutes
Stallklima
e
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Wechselbeziehungen der Planung et
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Leistungsphasen nach der HOAI

1: Grundlagenermittlung

2:Vorplanung

3: Entwurfsplanung

4: Genehmigungsplanung

5: Ausfiihrungsplanung

6: Vorbereitung bei der Vergabe

7: Mitwirkung bei der Vergabe

8: Objektiiberwachung

|
|
|
|
|
|
|
|
9: Objektbetreuung und Dokumentation ‘

Hans-Jiirgen Ziegler, 29.11.2012

WAS 2

STALL
Rinder / Schweine / Gefliigel / Sonstiges

= Nebenanlagen
U Getreidelager/ Futterlager
% Fahrsilo
L Wirtschaftsdiingerlager

= Maschinenhalle

= ErschlieBungsanlagen

= Biiro- und Sanitargebaude

< Kldrung der Aufgabenstellung
< Abstimmung der Planungsziele

< Konkretisierung des Vorhabens

Hans-Jiirgen Ziegler, 29.11.2012
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WAS

STALLBAU
= Anbau/ Neubau

Das Betriebs- und Vermarktungskonzept ist entscheidend fiir
die Anzahl der Tierplatze

- Schweinebetriebe (Rein / Raus, Produktionsrhythmus, biol. Leistungen
- Milchviehbetriebe (Melksystem, biol. Leistungen)

IST und ZIEL
(Beschriftung der Platze, Differenzierung nach
Alter bzw. Nutzungsart, Erhebungsbogen)

= GV (GroRvieheinheiten)

= Art des Genehmigungsverfahrens
»kleine Variante“ nach Baurecht oder
»groBeVariante “ nach Immissionsschutzrecht

Hans-Jiirgen Ziegler, 29.11.2012

WAS

Gesetz 2ur Reduzierung und Beschleunigung von immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren
In Kraft getreten am 30.10.2007

Bisherige {in schwarz) und gednderte (in rot} bzw, ersatzlos gestrichene Schwellenwerie (durchgestnchen) im Rahmen des Bundes.
Immissionsschutzgessatzes (BimScehis) und des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesatzes (LVPG)

Tierart" 4. BImSchV, Nr. 7.1 UVPG, Anlage 1, Nm, T.1-7.12

Spalte 1 Spaite? | Spaltez |  Spalte1 Spalte 2

(firmiiches | (vereinfachtes | B} | [obligatorische Vorprilfung des Einzelfalls

Verfahren) Verfahren) UVF, %) allgemein (,A") Standort.

bezogen [,5%)

Mastschwelne 2000 1800 jo00| 2000] Zooo 1 500
(230 kg)
Sausn (inkl. 750 560 g00| 76e| 750 560
Ferkel < 30 k)
Farkel (Aufzucht 5000 4500 5000 00| 60DD 2500
10- 30 kg) Mabeale Mahrals
Hennen 40000 20000 15000 S0GY [§0.000] 42000] 40 000| S8-Bv-ued 15000
Junghennen 40000 30000] _** [B5000] 64000 4uopp| fEhrals 30000
Wasigefigel 40000 30000 ;';’f,;fs ¥5000] 84000 a0gpn| SR 30 000
Truthiihner 40000 20000 15000 0 000 42008 40 000 15 000
Rinder - ERETEE - EED 800 25
Kalber - 1006 500 300 - 1000] 1000 500 300
Faiztiere 1000 750 - 10000 1000 750

‘ Neue Schwellenwerte
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WAS

= EU-Richtlinie 2008/ ....

= AFP-Richtlinie, Anlage 1

= Ausgestaltung/ Platzbedarf/ Gesetzliche Grundlagen

= Tierschutz-Nutztierhaltungsverordnung
= Funktionsmal3e (Planungsgrundlagen der LAZBW)

= Vorgaben nach Okoverordnung

oncep!

Hans-Jiirgen Ziegler, 29.11.2012

WAS

oncep!

BEDARFSERMITTLUNG

Getreidelager / Kraftfutterlager

Garfuttersilo

Wirtschaftsdingerlager

Maschinenhalle

ErschlieBung

Raum- und
Funktionsprogramm

Hans-Jiirgen Ziegler, 29.11.2012
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wo

% interne und externe

INTERN

» Lage und GroRe, sowie Baugrund des
Baugrundstiicks

 Ausrichtung der einzelnen Objekte
aufim Hinblick auf die
Erweiterungsfahigkeit

 ErschlieBung (Zuwegung, Energie,
Telekommunikation, Loschwasser)

/

Erweiterungs-

STANDORTANALYSE

Qngriff- / Ausgleichsbilanz
fahigen Standort auswdhlen

Rahmenbedingungen

EXTERN
* AulRenbereich 8 35 BauGB, Abs. 1

 Futtergrundlage min. 50 %
Eigenerzeugung im Ziel

¢ Flachennutzungsplan
¢ Bebauungspldne
¢ Abstdnde zu vorhandener Bebauung

e Abstdnde zu empfindlichen
Okosystemen und Wald

» Naturschutzrechtliche Auflagen

¢ Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Hans-Jiirgen Ziegler, 29.11.2012

WER

9

Verdanderun

Welcher Unternehmertyp bin ich?

reative

Der
»Kamikaze“

Risiko

Quelle: MIND-Studie
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WER o

WER ist Bauherr?
WER stellt den Bauantrag?
<2 Landwirt
= Einzelunternehmer
= Personengesellschaft
— Ehegattengesellschaft
— Vater-/Sohn-Gesellschaft
— Gewerbetreibender
= Kapitalgesellschaften
WER ist Grundstiickseigentiimer?
= Pachtvertrag Baugrundstiick
= Ggf.Eintragung eines Erbbaurechts

% Kontakt mit dem Steuerberater

Hans-Jiirgen Ziegler, 29.11.2012

WIE wird iiberhaupt geplant? @

ARCHITEKT / PLANER
= Erarbeitung eines Plankonzeptes unter Integration der Vorgaben und Leistungen Dritter
= 2 Kostenschdtzung nach DIN 276
= Zeichnerische Darstellung des Gesamtentwurfs
= 3 Kostenberechnung nach DIN 276 (teilweise bereits auf Angeboten basierend)

Was beinhaltet die DIN 2767
2 Verbindliche Gliederung der Kosten fiir Bauwerke, um einen Uberblick liber die Plankosten

Kosten- Leistungsbereiche Feinuntergliederung
gruppe

100 Baugrundsttick Inkl. Nebenkosten

200 Herrichten und ErschlieBen Zuwegung, Wasser, Strom,

300 Baukonstruktion Unterbau, Oberbau,...

400 Technische Anlagen Installaltion: (Wasser, Strom, Gas, Heizung,...)

Nutzungsspez. Anlagen:
Stalleinrichtung, Entmistung, Melktechnik,...

500 AuBenanlagen Wegebau, Fahrsilo, Giillelager,...
600 Ausstattung
700 Baunebenkosten Architekt, Baugen., Vermessung, Statik, Priifstatik,...

Gesamtkosten

Hans-Jirgen Ziegler, 29.11.2012
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WIE wird iiberhaupt geplant?

ARCHITEKT / PLANER
= Erarbeitung eines Plankonzeptes unter Integration der Vorgaben und Leistungen Dritter
= 2 Kostenschatzung nach DIN 276
= Zeichnerische Darstellung des Gesamtentwurfs
= 3 Kostenberechnung nach DIN 276 (teilweise bereits auf Angeboten basierend)

LANDWIRTSCHAFTSAMT
» Produktionsprogramm
» Nabi
» Beurteilung der Privilegierung (Futtergrundlage)
» Baufachliche Stellungnahme

BAUBETREUER
» Forderantrag
» AFP-Vorgaben
» Baufachliche Stellungnahme

LANDSCHAFTSARCHITEKT /-PLANER
» Eingriff- / Ausgleichsbilanz

Ggf. GUTACHTER (Geruch, Staub, Ammoniak/Stickstoff, Larm)

PRODUKTIONSBERATER, BANK, STEUERBERATER, FACHANWALT

Hans-Jiirgen Ziegler, 29.11.2012

I
|

Bauantragstellung

BAUHERR/

Architekt Kontakt e Genehmigungsbehodrde

= Klarungvon Einzelheiten (Brandschutz,
Veterindr, Naturschutz, etc.)

= bei BIMSCH-Verfahren

Erstellung der BAUGESUCHSUNTERLAGEN (BAUANTRAG)

= Vollstandig und in ausreichender Ausfertigung

= Ergdnzende Beschreibungen (Kurzbeschreibung des Vorhabens) und
Berechnungen

Hans-Jiirgen Ziegler, 29.11.2012

Dipl.-Ing. (FH) Hans-Jlirgen Ziegler
29. November 2012
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o
Bauantra g - Ablauf des Genehmigungsverfahrens T

Antragsteller Behorde

Planverfasser (Architekt, Bauing.) > Baubehérde

T ggf. Nachforderungen

bei unvollstandigen Unterlagen Fingangsbestatigung

Priifung des Bauantrags auf
Vollstandigkeit

2 Wochen

Beteiligung anderer Behorden

(TOB -Trager &ffentl. Belange)

* Umweltschutz
Immissionsschutz

* Naturschutz

» Wasserwirtschaft

* Landwirtschaft

» Denkmalschutz

« StraBenbau
1-2 Monate « Veteringr

Beteiligung der Nachbarn Einbeziehung der

(soweit betroffen) Gemeinde

Zulassigkeitsprifung

2 Monate

Baugenehmigung

Quelle: KTBL, Heft 85 Hans-Jiirgen Ziegler, 29.11.2012

Bauantra g - Immissionsschutzrechtliches Genehmigungsverfahren

— Antragsteller Behorde

Einreichen der Antragsunter- Eingangsbestitigung
lagen in x-facher Ausfertigung Priifung der Unterlagen auf Vollsténdigkeit

1Monat

1Monat Zulassigkeitsprifung

Beteiligung der in der Zustandigkeit
betroffenen Fachbeh.i:‘rrden

Einwendungen der Offentlichkeit
1

9 Erérterungstermin
Stellungnahme zu Einwendungen Behandlung der Einwendungen
B

\ g
Zusammenfassende Darstellung der
Umwe]teinwirkungel(nur UVP)

Beteiligung der in der Zustandigkeit
betroffenen FachbehérdenBewertung der
Umwelteinwirkungen_(nur UVP)

3 Monate

(vereinfachtes Verfahren § 19 BImSchG) Entscheidung Uber Zuldssigkeit des Vorhabens
7 Monate Festlegung von Nebenbestimmungen <
(férmliches Verfahren § 10 BImSchG) Bedingungen und Auflagen)

Quelle:

Zustellung - dffentliche Bekanntmachung

Widerspruch / Klage méglich Genehmigungsbescheid / Ablehnung
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Planung -> Ausfiihrung

> Ausfuhrung

« Leistungsphase 5 - 9

Ausfiihrung

Leistungsphase 5

Erstellen von:

= Statik

= Ausfiihrungspldane

= Werkpldne (Arbeitsplédne)

= Detailplane (bspw. Melkstandplan)

= Konstruktionszeichnungen (bspw. Schieberabwiirfe bei
Laufgdngen)

= [nstallationspldne (Heizung, Wasser, Elektro)

Hans-Jiirgen Ziegler, 29.11.2012
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Vorbereitung der Vergabe

Leistungsphase 6

\

mmm) Ausschreibung
I [

Hans-Jiirgen Ziegler, 29.11.2012

Vergabe =

Leistungsphase 7

V4

Kostenanschlag DIN 276

N/

Bauvertrag

Hans-Jiirgen Ziegler, 29.11.2012
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@ ep

Bauvertrag

BAUVERTRAG

Gegenstand des Vertrags (Ausfithrung, Inhalt und Umfang)

Bestandteile des Bauvertrags
Leistungsbeschreibung, Pliane, Spezifikationen

Vergiitung (Festpreis, Abrechnung nach Massen (Aufmaf3))

[SE

3

4. Preisbindung

5. Abnahme

6. Gewadhrleistung
7. Zahlung

8. Sicherheitsleistung

9. Versicherung

10. Termine und Ausfithrungsfristen
1. Schlussbestimmung

12. Sonstige Vereinbarungen

Hans-Jiirgen Ziegler, 29.11.2012

Ausfithrung - Vergabestrategie @

Welche Méglichkeiten gibt es bei der Vergabe?
Einzelvergabe der Gewerke / Teilvergabe an GU/ Komplettvergabe an GU

e Ein Ansprechpartner e Geringere Kontrolldichte

¢ Koordination der Gewerke beim ¢ Wenig Einsparmaglichkeiten
GU e Eigenleistung oftmals nicht

e Keine Schnittstellenrisiken erwiinscht

¢ Kurze Bauzeiten e i. d. R. hdherer Preis

e Festpreisgarantie

» Gewdhrleistungssicherheit

Hans-Jiirgen Ziegler, 29.11.2012
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Ausfiihrung - Vergabestrategie @

Welche Méglichkeiten gibt es bei der Vergabe?
= Einzelvergabe der Gewerke / Teilvergabe an GU/ Komplettvergabe an GU

¢ Hohe Flexibilitat bei e Hoheres Kostenrisiko
Planungsdnderungen ¢ Hoher Koordinationsaufwand
» Bester Preis ¢ Schnittstellenrisiken

¢ GroRte Einflussmaglichkeit des
Bauherrn

e Kombinierbar mit
Eigenleistungen

Hans-Jiirgen Ziegler, 29.11.2012

Ausfiihrung @

BAUBEGINNSBESPRECHUNG

Kostenanschlag o276

Gesamtkosten Finanzierung

Versicherungen
= Bauherrenhaftpflichtvers. 7
= Bauleistungsvers. 7

= Feuerrohbauvers. Baufreigabe <«
= Risiko-LV

Statik,
Prufstatik

’

Baubeginnsanzeige
= Behorde
= Berufsgenossenschaft
= Regierungsprasidium

Hans-Jiirgen Ziegler, 29.11.2012
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Ausfiihrung @

BAUPHASE

BAUUBERWACHUNG

(Y

Baubeginnsbesprechung / Krisengesprache /
Baurapporte / Besprechungsmanagement

Bautagebuch

Priifprotokolle

Rechnungsprifung

Kostenkontrolle

Abnahme einzelner Gewerke
Schlussabnahme

Uberwachung der festgestellten Mangel

O 0000V ovovoY

Spatenstich
Fertigstellung

Gewadhrleistungsanspriiche durchsetzen

Hans-Jiirgen Ziegler, 29.11.2012

Kostensteuerung nach DIN @

Welche Stufen gibt es?

Kostenschatzung (2) Vorplanung 35%

Kostenberechnung (3) Entwurfsplanung 20%

Kostenanschlag (7) Mitwirkung bei der 10 %
Vergabe

Kostenfeststellung (8) 0%
Objektiiberwachung/

Bauleitung

Hans-Jiirgen Ziegler, 29.11.2012
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FAZIT - Planung oC

Strategie:
lang (ausfihriich und detailliery Planen > kurz Bauen

< Anforderungen und Einflussfaktoren, denen ein Stallbauvorhaben
unterliegt, genau analysieren

< Zieldefinition
< Grundlagenermittlung und Planungsphasen in Anlehnung an HOAI

< Personen oder Institutionen, welche dem Landwirt Unterstiitzung
gewdhren kdénnen, mit in die Planungsphase einzubeziehen

2 Scoping-Termine (insbesondere bei Vorhaben, welche nach BImSch
genehmigt werden)

FAZIT - Ausfiihrung oc

Strategie
(lang Planen > kurz bauen)

< Wechselspiel (Bauherr, Planer, Bauleiter, (GU), Bank und Betreuer)
2 BBB Ubergang von Planung > Ausfiihrung

< Bauvertrag nach Leistungsbeschreibung

< Vergabestrategien GU oder Vergabe an Einzelunternehmen

< Bautiberwachung mit Kostensteuerung nach DIN 276
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Vielen Dank fiir
lhre Aufmerksamkeit!

AgriConcept ®Berntungeoesellcchaft mbh

Biiro Stuttgart Biiro Aalen

Wollgrasweg 31 Rontgenstrale 9

70180 Stuttgart 73431 Aalen

0711.6996950 07361.921 97 40

Biiro Weinsberg Biiro Bad Waldsee Biiro Boxberg
StadtseestraBe 5 Réadlesbachweg 3 SeehoferStr. 51

74189 Weinsberg 88339 Bad Waldsee 97944 Boxberg-Seehof

07134981 46 59 07524977212 Tel. 07930.9944-61




