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1. Entwicklungsfahigkeit

Definitionen:

Betriebszweigaussiedlung: Aussiedlung nur eines Betriebszweiges wie z.B.
Mastschweine, wenn die Zuchtsauen und Ferkelerzeugung im Stammbetrieb bleiben.

Teilaussiedlung liegt dann vor wenn die gesamte landwirtschaftliche Produktion
ausgesiedelt wird, das Wohnhaus aber im Ort bleibt.

Vollaussiedlung: Wenn der gesamte Betriebsstandort einschlieBlich Wohnhaus
ausgesiedelt wird.

Aus diesen Aussiedlungsarten ergeben sich unterschiedliche Flachenanspriiche.

Um am neuen Standort zukunftsfahig zu werden sind folgende Anspriiche zu stellen:
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1. Entwicklungsfahigkeit

Das Standortgrundstiick muB sich eignen fiir:

« die jetzt zu errichtenden Gebadude

« flir zukinftige Erweiterungen und weitere Wirtschaftsgebdude
« flir den Bau eines Wohnhauses, ggf. Betriebshelferwohnungen

Damit ist wichtig dass das Grundstlick eine gewisse MindestgroBe (>3ha) haben
muB. Wo dies nicht der Fall ist, kénnten Nachbarflachen zugekauft oder
zugetauscht werden. Der freiwillige Landtausch durch die Landsiedlung bietet
hierbei Mdglichkeiten.

Beispiele: Milchviehstall 270 MK + GG + FS + Halle Flachenbedarf 4,1ha
*Bio-Legehennen 9000LH mit Auslauf, Eiersortierung, Dunglager
Flachenbedarf 3,9ha

*Schweinemast 1215 Platze mit Futterhalle und GG Achim Schick ca. 1,2ha
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Lageplan Aussiedlung 1215 Mastschweine
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2. Innere und duBere Verkehrslage

Innere Verkehrslage:

Das Standortgrundstiick sollte rechteckig geschnitten sein, so dass die Gebaude in
verkehrsgiinstiger Anordnung zueinander erstellt und erweitert werden kdnnen.

Beispiel: Lageplan mit Erweiterungsmdglichkeiten
AuBere Verkehrslage:
+Das Standortgrundstiick sollte méglichst zentral zu den bewirtschafteten Flachen liegen.

*Die Zuwegung sollte auf einem gut ausgebauten 6ffentlichen Weg mdglich sein der auch
groBere Lasten tragt ( 40 to).

Die Lage an einer stark befahrenen StraBe ist jedoch ungiinstig. Die VerkehrsanschlieBung
ist mit der Gemeinde und ggf. mit dem StraBenbauamt abzustimmen.

*Wenn eine Flurbereinigung ansteht, sollte das Vorhaben auch mit der
Flurbereinigungsbehdrde abgestimmt werden.

*Abstdnde zu Wald und StraBen sind einzuhalten

Beispiel: Flurplan vor und nach Flurbereinigung
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Teilaussiedlung 85 MK + 821V

co. 6ha
FLST. NR. 750,
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Aussiedlung 178 Milchkihe
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Aussiedlung 178 MK nach Flurbereinigung
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3. Bebaubarkeit

Der Standort muf3 von seinen nattirlichen Gegebenheiten wirtschaftlich bebaubar sein:

*Tragfahigkeit des Untergrundes: Am besten ebener Standort mit Kiesuntergrund
(Verwendung des Aushubmaterials spart Kosten). Im Zweifel bringt ein Baugrundgutachten
(Kosten ca.2000€) Daten fiir den Statiker zur Ausfiihrung und Griindung der Gebaude.

*Kein Wasserschutzgebiet. In Zone 2 +3 Bauverbot in Zone 3b erhohte Auflagen z.B.
Leckageeinrichtung auch unter Stall.

+Kein Landschaftsschutzgebiet

«Grundwasserstand darf die Bebauung nicht verhindern, auch anmoorige Standort sind
grenzwertig.

*Topographie beachten, Hanglagen erhéhen die Baukosten
*Belichtung, Besonnung und Hauptwindrichtung beachten

«Ggf. vorhandene Bebauung ->Anbindung Funktionsbereiche
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4. ErschlieBung

Die ErschlieBungskosten sollten im Rahmen sein

StromerschlieBung: Bis 300m Entfernung zur AnschluBstelle reicht meist eine
Niederspannungsleitung, dariiber werden die Leitungsverluste zu hoch. Meist reicht fiir
einen Milchviehstall 50kw. Allerdings ist auch der mogliche Bau einer Biogas oder PV-Anlage
zu beriicksichtigen, dies fiihrt meist zu einem gréBeren Trafo Kosten: 30- 120.000€

*WassererschlieBung: AnschluB ans offentliche Netz oder eigener Brunnen mit jahrlicher
Untersuchung der Wasserqualitdt. Abstimmung mit dem Kreisbrandmeister zur
Loschwasserversorgung ist nétig. Kosten: 20 — 40.000€

<Abwasserleitung mit Gemeinde kldren ggf. Leerrohr mit verlegen.
*Telekom: Kabel fiir Telefon und Internet sollte gleich mit verlegt werden.

*Wegebau: Teilweise miissen die Wege ausgebaut werden, insbesondere fiir
Schwerlastverkehr. Beteiligung der Gemeinde, Abstimmung mit StraBenbauamt
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5. Wirtschaftlichkeit

Die Wirtschaftlichkeit wird nach umfassender Kostenermittiung maoglichst durch Angebote
fiir die gesamte AussiedlungsmaBnahme berechnet. Dazu wird ein Investitionskonzept fiir
den gesamten Betrieb erstellt.

Bei einer Aussiedlung kann oft rationeller wie an der Althofstelle gebaut werden, allerdings
sind im Gegenzug die ErschlieBungskosten mitzufinanzieren. Deshalb kommt der
kostengtinstigen ErschlieBung schon durch die Standortwahl besondere Bedeutung zu.

Die ErschlieBungskosten belaufen sich meist auf 60 — 150.000€.
Dadurch und durch die zusatzlich nétigen Futter-und Giillelager
ist ein Wachstumsschritt zwingend erforderlich.
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6. Baurecht

Fir den Standort muB eine Baugenehmigung fiir das geplante Vorhaben mdglich sein.

*Nach §35BauGB besteht fiir landwirtschaftliche Bauten eine Privilegierung wenn im
Ziel Uiberwiegend eigenes Futter eingesetzt wird.

Gesprache mit den Entscheidungstragern in Gemeinde und den Tragern &ffentlicher Belange
(Baubehorde, Wasserwirtschaft, StraBenbau, Telekom / Stromversorger, Naturschutz /
Denkmalschutz, ggf. Gewerbeaufsicht, Brandschutz) schaffen Klarheit tber die rechtlichen
Maglichkeiten und ggf. tiber Auflagen.

Die mdglicherweise betroffenen Menschen friihzeitig einzubinden schafft Vertrauen und
erleichtert die Erlangung des Baurechts und Durchfiihrung der BaumaBnahme.

*Das geeignete Instrument um vorab eine verbindliche Aussage dariiber zu erhalten ist die
Bauvoranfrage, die mdglichst das aktuelle Vorhaben und kiinftige Erweiterungen darstellt.

*GroBte Planungssicherheit bietet die Einreichung eines konkreten Baugesuchs, weil in der
Baugenehmigung auch eventuelle Auflagen genannt werden.

Auf die weiteren Vortrdge speziell zu diesem Thema wird verwiesen.

Eine Spezialitdt bei der Betreuung von Aussiedlungen durch das
Siedlungsunternehmen ist die Befreiung von den Genehmigungsgebiihren, die bei
den heutigen GréBenordnungen 7000 bis 12000€ in Einzelfallen auch iber
20000€ ausmachen kann.
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7. Immissionen

Von einer gréBeren Stallanlage gehen Emmissionen aus, die als Immission benachbarte
Gebiete beeintrachtigen kénnen.

Sollten weitere Auflagen, wie etwa Laufhtfe kommen, wird diese Problematik verscharft.

Um die Eignung eines Aussiedlungsstandortes abschatzen zu kénnen, wird in der Regel vom
LRA ein Immissionsradius erstellt. In kritischen Fallen erfolgt dies auch durch das
Regierungsprasidium. Auch kiinftige Erweiterungen der Wirtschaftsgebaude sollten hierbei
berticksichtigt werden.

Auf den Folgevortrag wird verwiesen.
Generell gilt:

Baurechtliche Verfahren und kleinere immissionsschutzrechtliche Verfahren wickelt das
Landratsamt ab, gréBere immissionsschutzrechtliche Verfahren laufen Gber das
Regierungsprasidium und erfordern in der Regel ein Gutachten.
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Immissionsradius 1225 Mastschweine
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Leistungen der Landsiedlung

Als Siedlungsunternehmen des Landes begleitet die Landsiedlung Aussiedlungen
in allen Abschnitten mit folgenden Leistungen:

«Einbringen eigener Erfahrungen

*Nennung von geeigneten Facharchitekten und wenn nétig weiteren Fachfirmen
*Koordination von Belangen des Bauherrn und weiterer beteiligter Stellen
*Moderation Standorttermin soweit nétig

*Mediation in Konfliktfallen

*Wirtschaftlichkeitsberechnung und Beantragung von Férdermitteln
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Das Wichtigste in Kiirze

+Die wichtigste Lehre aus der Vergangenheit ist ein starkes Augenmerk
auf die Entwicklungsfahigkeit des Standorts zu legen.

* Das heifit groB genug und die Gebaude richtig und erweiterungsfahig
zueinander plaziert.

*Eher groBen Abstand zum Ort bzw. zur Wohnbebauung einhalten.
~AuBerhalb Sichtweite"
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Ablauf

Erster Ansprechpartner zur Planung einer Aussiedlung ist der Forderberater im
Landwirtschaftsamt zur Ermittlung mdglicher Aussiedlungsstandorte.

Einschaltung eines Facharchitekten und des Siedlungsunternehmens.

Gesprache mit der Gemeinde und weiteren beteiligten Behdrden und Personen.

Wahl des am besten geeigneten Standortes.
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