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gar07023/1

Institut für Betriebstechnik und Bauforschung

„Mastschweinehaltung zukunftsfähig gestalten"

Gartung

Investitionsbedarf für Mastschweineställe

neu, gebraucht, gepachtet

Jürgen Gartung
Dipl.-Ing. Architekt

ALB - Fachtagung am 1. März 2007

Universität Hohenheim

gar07023/2

Institut für Betriebstechnik und Bauforschung

Stallneubauten im Außenbereich

Gartung
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gar07023/3

Institut für Betriebstechnik und Bauforschung

Bauernhöfe in den Dörfern

Gartung

gar07023/4

Institut für Betriebstechnik und Bauforschung

Altgebäudenutzung für Schweinemast

Gartung
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gar07023/5

Institut für Betriebstechnik und Bauforschung

Gebäudekosten pro Mastschwein

Gartung

Abschreibung: Gebäudehülle 30 Jahre
Fußboden 15 Jahre
Einrichtung 10 Jahre

Verzinsung: 6 % vom halben Neuwert

Instandhaltung, Steuern und Versicherung 
ohne Betriebskosten für Strom, Wasser und Heizung

25,9070700
22,2060600

2.7 Umtriebe/ Jahr10 % der Erstinvestition

18,5050500
14,8040400

Gebäudekosten 
€/ Mastschwein

Jahreskosten 
€/ Mastplatz

Investition 
€/ Mastplatz

gar07023/6

Institut für Betriebstechnik und Bauforschung

Kostenstruktur der Schweinemast

Gartung

10%

4%

6%

34%

46%

Gebäude

Arbeit

Sonstiges

Ferkel

Futter
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gar07023/7

Institut für Betriebstechnik und Bauforschung

Kammstall für Mastschweine

Gartung

Kleingruppen/ 
Trockenfütterung

Kleingruppen/ 
Flüssigfütterung

Großgruppen/ 
Trockenfütterung

MS 32001-3 385/ 517/ 649 MP
MS 33001-3 350/ 470/ 590 MP
MS 34001-3 315/ 423/ 531 MP
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gar07023/8

Institut für Betriebstechnik und Bauforschung

Doppel – Kammstall für Mastschweine

Gartung

Großgruppen/ 
Trockenfütterung

Großgruppen/ 
Flüssigfütterung

MS 25001-3 960/ 1600/ 1920 MP
MS 26001-3 960/ 1600/ 1920 MP
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gar07023/9

Institut für Betriebstechnik und Bauforschung

Kammstall für Mastschweine

Gartung

Megagruppen/ 
Trockenfütterung

Megagruppen/
Flüssigfütterung

MS 35001 804 MP
MS 36001 804 MP

26
8 

Ti
er

e/
 A

bt
ei

l

gar07023/10

Institut für Betriebstechnik und Bauforschung

Doppel – Kammstall für Mastschweine

Gartung

Megagruppen/ 
Trockenfütterung

Megagruppen/
Flüssigfütterung

Sortierstall

MS 35002 1608 MP
MS 36002 1608 MP
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gar07023/11

Institut für Betriebstechnik und Bauforschung

„Neuland“ – Stall 
mit Auslauf für Mastschweine

Gartung

Kleingruppen/ 
Trockenfütterung

MS 37001-3  385/ 517/ 649 MP

22
 T

ie
re

/ B
uc

ht

gar07023/12

Institut für Betriebstechnik und Bauforschung

„PigPort III“ für Mastschweine

Gartung

Kleingruppen/ 
Trockenfütterung

MS 38001-3 400/ 520/ 1040 MP
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gar07023/13

Institut für Betriebstechnik und Bauforschung

Mastschweinestall in Massivbauweise
Zweischaliges Mauerwerk

Gartung

gar07023/14

Institut für Betriebstechnik und Bauforschung

Mastschweinestall in Massivbauweise
Kalksandstein- Planelemente als Hintermauerwerk

Gartung
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gar07023/15

Institut für Betriebstechnik und Bauforschung

Mastschweinestall in Massivbauweise
Wandbekleidung-Stahlprofilblech

Gartung

gar07023/16

Institut für Betriebstechnik und Bauforschung

Mastschweinestall in Massivbauweise
Einschalige Ziegelwand

Gartung
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gar07023/17

Institut für Betriebstechnik und Bauforschung

Mastschweinestall
Dachkonstruktion, Dämmung, Eindeckung

Gartung

gar07023/18

Institut für Betriebstechnik und Bauforschung

Hersteller: Modulfarm

Mastschweine-Modulstall
Transport und Aufbau der Module

Gartung
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gar07023/19

Institut für Betriebstechnik und Bauforschung

Hersteller: Modulfarm

Mastschweine-Modulstall
Anbau der zweiten Stallhälfte

Gartung

gar07023/20

Institut für Betriebstechnik und Bauforschung

Mastschweinestall in Massivbauweise

Gartung
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gar07023/21

Institut für Betriebstechnik und Bauforschung

Mastschweinestall-Volumenmodell

Gartung

gar07023/22

Institut für Betriebstechnik und Bauforschung
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Investitionsbedarf für Mastschweineställe

Gartung

MS 33001-3

MS-Stall, konv., Trockenfütterung, Rohrbreiautomaten
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Institut für Betriebstechnik und Bauforschung
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Investitionsbedarf für Mastschweineställe

Gartung

MS 34001-3

MS-Stall, konv., Trockenfütterung, Rohrbreiautomaten 
MS-Stall, konv., Flüssigfütterung, Tröge

gar07023/24

Institut für Betriebstechnik und Bauforschung
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Investitionsbedarf für Mastschweineställe

Gartung

MS 32001-3

MS-Stall, konv., Trockenfütterung, Rohrbreiautomaten 
MS-Stall, konv., Flüssigfütterung, Tröge 
MS-Stall, konv., Trockenfütterung, Rohrbreiautomaten (Großgruppen)
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Institut für Betriebstechnik und Bauforschung
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Investitionsbedarf für Mastschweineställe

Gartung

MS 25001-3

MS-Stall, konv., Trockenfütterung, Rohrbreiautomaten
MS-Stall, konv., Flüssigfütterung, Tröge 
MS-Stall, konv., Trockenfütterung, Rohrbreiautomaten (Großgruppen)
MS-Stall, konv., Trockenfütterung, Rohrbreiautomaten (Großgruppen)

gar07023/26

Institut für Betriebstechnik und Bauforschung
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Investitionsbedarf für Mastschweineställe

Gartung

MS 26001-3

MS-Stall, konv., Trockenfütterung, Rohrbreiautomaten
MS-Stall, konv., Flüssigfütterung, Tröge 
MS-Stall, konv., Trockenfütterung, Rohrbreiautomaten (Großgruppen)
MS-Stall, konv., Trockenfütterung, Rohrbreiautomaten (Großgruppen)
MS-Stall, konv., Trockenfütterung, Sensor (Großgruppen)
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Institut für Betriebstechnik und Bauforschung
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Investitionsbedarf für Mastschweineställe

Gartung

MS 35001-2

MS-Stall, konv., Trockenfütterung, Rohrbreiautomaten
MS-Stall, konv., Flüssigfütterung, Tröge 
MS-Stall, konv., Trockenfütterung, Rohrbreiautomaten (Großgruppen)
MS-Stall, konv., Trockenfütterung, Rohrbreiautomaten (Großgruppen)
MS-Stall, konv., Trockenfütterung, Sensor (Großgruppen)
Sortierstall, Trockenfütterung, Rohrbreiautomaten (Megagruppen)

gar07023/28

Institut für Betriebstechnik und Bauforschung
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Investitionsbedarf für Mastschweineställe

Gartung

MS 36001-2

MS-Stall, konv., Trockenfütterung, Rohrbreiautomaten
MS-Stall, konv.,  Flüssigfütterung, Tröge 
MS-Stall, konv., Trockenfütterung, Rohrbreiautomaten (Großgruppen)
MS-Stall, konv., Trockenfütterung, Rohrbreiautomaten (Großgruppen)
MS-Stall, konv., Trockenfütterung, Sensor (Großgruppen)
Sortierstall,        Trockenfütterung, Rohrbreiautomaten (Megagruppen)
Sortierstall, Flüssigfütterung, Sensor (Megagruppen)
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gar07023/29

Institut für Betriebstechnik und Bauforschung
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Investitionsbedarf für Mastschweineställe

Gartung

MS 37001-3

MS-Stall, konv., Trockenfütterung, Rohrbreiautomaten
MS-Stall, konv.,  Flüssigfütterung, Tröge 
MS-Stall, konv., Trockenfütterung, Rohrbreiautomaten (Großgruppen)
MS-Stall, konv., Trockenfütterung, Rohrbreiautomaten (Großgruppen)
MS-Stall, konv., Trockenfütterung, Sensor (Großgruppen)
Sortierstall,        Trockenfütterung, Rohrbreiautomaten (Megagruppen)
Sortierstall,        Flüssigfütterung,  Sensor (Megagruppen)
Neulandstall,   Trockenfütterung, Rohrbreiautomaten 

gar07023/30

Institut für Betriebstechnik und Bauforschung
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Investitionsbedarf für Mastschweineställe

Gartung

MS 38001-3

MS-Stall, konv., Trockenfütterung, Rohrbreiautomaten
MS-Stall, konv.,  Flüssigfütterung, Tröge 
MS-Stall, konv., Trockenfütterung, Rohrbreiautomaten (Großgruppen)
MS-Stall, konv., Trockenfütterung, Rohrbreiautomaten (Großgruppen)
MS-Stall, konv., Trockenfütterung, Sensor                    (Großgruppen)
Sortierstall,        Trockenfütterung, Rohrbreiautomaten (Megagruppen)
Sortierstall,        Flüssigfütterung,  Sensor                  (Megagruppen)
Neulandstall,     Trockenfütterung, Rohrbreiautomaten
Pigport III,        Trockenfütterung, Rohrbreiautomaten
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gar07023/31

Institut für Betriebstechnik und Bauforschung

Investitionsbedarf für Mastschweineställe

Gartung

960 Mastplätze

40 Tiere/ Gruppe

Rohrbreiautomaten

Massivbauweise

Zwangslüftung0%

20%

40%

60%

80%

100%

Kostenblöcke                Kostengruppe         Gebäude-Grobelemente

Stall

Gülle

Futter
Bauwerk -
Technische 
Anlagen

Bauwerk -
Baukonstruktion

Nutzungsspezif. 
Anlagen

Baukonstruktive 
Einbauten
Dächer

Decken

Innenwände

Außenwände

Gründung
Baugrube

Außenanlagen
Technik
Rampe/ Behälter

Elt./Lüftung/
Heizung/Wasser

Nebenanlag.

MS 25001

gar07023/32

Institut für Betriebstechnik und Bauforschung

Sortierstall – Haus Düsse

Gartung
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gar07023/33

Institut für Betriebstechnik und Bauforschung

Sortierstall - Tillmann

Gartung

gar07023/34

Institut für Betriebstechnik und Bauforschung
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Gartung

Investitionsbedarf für Mastschweineställe

Sortierstall

MS-Stall, konv., Trockenfütterung, Rohrbreiautomaten
MS-Stall, konv.,  Flüssigfütterung, Tröge 
MS-Stall, konv., Trockenfütterung, Rohrbreiautomaten (Großgruppen)
MS-Stall, konv., Trockenfütterung, Rohrbreiautomaten (Großgruppen)
MS-Stall, konv., Trockenfütterung, Sensor                    (Großgruppen)
Sortierstall,        Trockenfütterung, Rohrbreiautomaten (Megagruppen)
Sortierstall,        Flüssigfütterung,  Sensor                  (Megagruppen)
Neulandstall,     Trockenfütterung, Rohrbreiautomaten
Pigport III,         Trockenfütterung, Rohrbreiautomaten 



ALB Fachtagung 1. März 2007
Mastschweinehaltung zukunftsfähig gestalten in Hohenheim
Dr. Jürgen Gartung
______________________________________________________________________________

gar07023/35

Institut für Betriebstechnik und Bauforschung

PigPort – Ställe für Schweinemast

Gartung

gar07023/36

Institut für Betriebstechnik und Bauforschung
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Sortierstall

Gartung

Investitionsbedarf für Mastschweineställe

PigPort III

PigPort I

PigPort II

MS-Stall, konv., Trockenfütterung, Rohrbreiautomaten
MS-Stall, konv.,  Flüssigfütterung, Tröge 
MS-Stall, konv., Trockenfütterung, Rohrbreiautomaten (Großgruppen)
MS-Stall, konv., Trockenfütterung, Rohrbreiautomaten (Großgruppen)
MS-Stall, konv., Trockenfütterung, Sensor                    (Großgruppen)
Sortierstall,        Trockenfütterung, Rohrbreiautomaten (Megagruppen)
Sortierstall,        Flüssigfütterung,  Sensor                  (Megagruppen)
Neulandstall,     Trockenfütterung, Rohrbreiautomaten
Pigport III,         Trockenfütterung, Rohrbreiautomaten 



ALB Fachtagung 1. März 2007
Mastschweinehaltung zukunftsfähig gestalten in Hohenheim
Dr. Jürgen Gartung
______________________________________________________________________________

gar07023/37

Institut für Betriebstechnik und Bauforschung

„Neuland“ - Mastschweinestall

Gartung

gar07023/38

Institut für Betriebstechnik und Bauforschung

Außenklimastall für Mastschweine

Gartung
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gar07023/39

Institut für Betriebstechnik und Bauforschung

Außenklimastall für Mastschweine

Gartung

gar07023/40

Institut für Betriebstechnik und Bauforschung

Mastschweine im Außenklimastall

Gartung
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gar07023/41

Institut für Betriebstechnik und Bauforschung

Quelle:http://www.bmvbs.de/artikel-,302.7628/Wertermittlungsrichtlinien.htm

Sachwertverfahren

Gartung

gar07023/42

Institut für Betriebstechnik und Bauforschung

Quelle:http://www.bmvbs.de/artikel-,302.7628/Wertermittlungsrichtlinien.htm

Sachwertverfahren

(Siehe Seite 141)

Gartung
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gar07023/43

Institut für Betriebstechnik und Bauforschung

BGF = 32,15 x 44,80 + 11,00 x 5,00
= 1495 m²

NHK 2000 = 340 €/m² BGF
Korrekturfaktor:
Gebäudegröße 0,95
Unterbau 1,2

340 x 0,95 x 1,2 = 387,60 €
~  390 €

______________________________________________________
_

1495 x 390 € = 583.050 €
+ Güllelager (30 - 60 €/m³ Nutzraum)

=1600 m³ x 35 = 56.000 €
______________________________________________________
_
+ Futtersilo (170 - 350 €/m³ Nutzraum)

= 90 m³ x 200 = 18.000 €
______________________________________________________
_
+ Verladerampe
(pauschaler Herstellungswert)= 5.000 €
______________________________________________________
_

662.050 €
~ 662.000 €

______________________________________________________
_

FAL-Datenbank:
Gesamtkosten 659.000 €
______________________________________________________
_
ohne Baunebenkosten

Mastschweinestall

Gartung/ Uminski

Gar04182b/44

Bewertung einer Immobilie

Gartung
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Gar04182b/45
Gartung

Bewertung: Nettehof

Gar04182b/46
Gartung

Mastschweinestall - Nettehof
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Gar04182b/47
Gartung

Gebäudewert - Schweinestall

Aufgrund der relativ kleinen Bruttogrundfläche (246 m2) des Schweinestalles gegenüber dem 
Normalobjekt (1.000 m2 BGF in der Liste der NHK) ist hinsichtlich der Gebäudegröße ein
Aufschlag von 10 % auf die NHK zu berücksichtigen. Außerdem wird für die in den NHK-
Ausgangsdaten nicht berücksichtigten Güllekanäle unter den perforierten Fußböden ein 
Aufschlag von 20 % vorgenommen.

Gar04182b/48
Gartung

Berechnung der Pacht eines 
Mastschweinestalles nach dem Sachwert
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Gar04182b/49
Gartung

Ertragswertverfahren (1)

Gar04182b/50
Gartung

Ermittlung der Pacht eines 
Mastschweinestalles aus dem Deckungsbeitrag
Aus der Sicht eines landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetriebes muss mit der 
Bewirtschaftung eines gepachteten Stalles die eingesetzte Arbeitszeit entlohnt und ein 
entsprechender Gewinn erzielt werden. Der Leiter des Amtes für Landwirtschaft in 
Oldenburg, F.-J. Hammersen, hat entsprechende Kalkulationen durchgeführt und 
veröffentlicht. Das Berechnungsbeispiel für einen Mast-schweinestall wurde in die 
nachfolgende Tabelle übernommen: 

33,00 €
= Höhere Pachtzahlung,

wenn Arbeitsleistungen nicht berücksichtigt werden müssen. 

20,50 € = mögliche Pachtzahlung
- 15,00 € Notwendiger Unternehmergewinn (Risikoprämie)

-1,00 € Zusätzliche Festkosten (z.B. Berufsgenossenschaft) 

- 1,00 €Zusätzliche Fahrtkosten, Transporte 

- 12,50 € Lohnanspruch bzw. Lohnaufwand (12,50 €/Akh) 

50,00 € Deckungsbeitrag pro Stallplatz und Jahr 
€/JahrMastschweinestall mit 380 Plätzen 
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Gar04182b/51
Gartung

Pachtpreise aus der Praxis 
(Osnabrück/Oldenburg)

Nach Auskunft von Herrn Schomborg, dem Leiter des Amtes für Landwirtschaft in 
Osnabrück wurde die Größenordnung der Jahreskosten für Schweineställe in Höhe von 
40 bis 50 €/ Mastplatz bestätigt. Sie können allerdings bei derzeit wirtschaftlichen 
Rahmenbedingungen von Pächtern nicht akzeptiert werden. Stattdessen werden in der 
Praxis, wie bei der Berechnung vom Deckungsbeitrag ermittelt, 20 bis 25 €/ Mastplatz
gezahlt. 

Nach seinen Erfahrungen ist nur etwa die Hälfte der Jahreskosten als Pacht 
durchsetzbar. Er rechnet mit  5 % der Neubaukosten als jährliche Pacht.  Das gilt 
nach seiner Aussage nicht nur für Schweineställe, sondern für alle 
Wirtschaftsgebäude in der Landwirtschaft. 

Die Einschätzung der vorgenannten Pachtpreise für den Nordwesten von 
Niedersachsen wurde von Dr. C. Hackstedt vom Amt für Landwirtschaft 
Oldenburg-Süd in Cloppenburg bestätigt. Er nannte einen jährlichen Pachtzins 
von 22 €/ Mastschweineplatz.

Gar04182b/52
Gartung

Ertragswertverfahren (2)
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Mastschweinehaltung zukunftsfähig gestalten in Hohenheim
Dr. Jürgen Gartung
______________________________________________________________________________
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Mastschweineställe:
neu, gebraucht, gepachtet
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Anzahl der Mastplätze

€/
M

as
tp

la
tz

gebraucht        5% von 450 €/MP
                       22,50 €/MP Pacht

450

neu       10% von 450 €/MP
             = 45 €/Mastplatz Pacht

Sachwert (neu) = 450 x 1200 = 540.000 €
Sachwert nach 15 Jahren      = 270.000 €
Ertragswert nach 15 Jahren   = 270.000 €
bei einer RND von 15 Jahren und 22,50 €/MO Pacht.
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Institut für Betriebstechnik und Bauforschung

Mastschweinestall in Massivbauweise

Gartung


