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Gebéaudekosten pro Mastschwein

“ZFAL

Bundesforschungsanstalt
fur Landwirtschatt

Abschreibung: Gebaudehille 30 Jahre
Ful3boden 15 Jahre
Einrichtung 10 Jahre

Verzinsung: 6 % vom halben Neuwert

Instandhaltung, Steuern und Versicherung
ohne Betriebskosten fir Strom, Wasser und Heizung

Investition Jahreskosten Gebaudekosten
€/ Mastplatz €/ Mastplatz €/ Mastschwein
400 40 14,80
500 50 18,50
600 60 22,20
700 70 25,90
10 % der Erstinvestition 2.7 Umtriebe/ Jahr
Institut fiir Betriebstechnik und Bauforschung Gartung
gar07023/5

Kostenstruktur der Schweinemast

“ZFAL

Bundesforschungsanstalt
fur Landwirtschatt

Futter 46%

10% Gebaude

4% Arbeit

6% Sonstiges

34% Ferkel

Institut fur Betriebstechnik und Bauforschung

Gartung
gar07023/6
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Kammstall fur Mastschweine
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Doppel — Kammstall fir Mastschweine

“ZFAL

Bundesforschungsanstalt
fur Landwirtschatt
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Mastschweinestall in Massivbauweise =7,
Zweischaliges Mauerwerk ﬁ;‘"-

Bundesforschungsanstalt
fur Landwirtschatt

Institut fur Betriebstechnik und Bauforschung

Gartung

gar07023/13
Mastschweinestall in Massivbauweise %L
Kalksandstein Hanelemente als Hintermauerwerk
fur Landwirtschaft

Institut fir Betriebstechnik und Bauforschung Gartung

gar07023/14
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Mastschweinestall in Massivbauweise =7,
Wandbekleidung-Stahlprofilblech 7ZFAL

Bundesforschungsanstalt
fur Landwirtschatt

Institut fiir Betriebstechnik und Bauforschung Gartung

gar07023/15

Mastschweinestall in Massivbauweise =7,
Einschalige Ziegelwand ZFAL

Bundesforschungsanstalt
fur Landwirtschatt

Institut fur Betriebstechnik und Bauforschung

Gartung
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Mastschweinestall f/
FAL

Dachkonstruktion, Dammung, Eindeckung

Institut fiir Betriebstechnik und Bauforschung Gartung

gar07023/17

Mastschweine-Modulstall %4’_

Transport und Aufbau der Module

Bundesforschungsanstalt
fur Landwirtschatt

* Hersteller: Modu Ifarni

Institut fiir Betriebstechnik und Bauforschung Gartung

gar07023/18
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Mastschweine-Modulstall %L

Anbau der zweiten Stallhalfte

Bundesforschungsanstalt
fur Landwirtschatt

Hersteller: Medulfarm -

Institut fur Betriebstechnik und Bauforschung Gartung
gar07023/19
Mastschweinestall in Massivbauweise /ﬁ'74L

Bundesforschungsanstalt
fur Landwirtschatt

Institut fiir Betriebstechnik und Bauforschung Gartung

gar07023/20
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Mastschweinestall-Volumenmodell %L

Bundesforschungsanstalt
fur Landwirtschatt

Institut fiir Betriebstechnik und Bauforschung Gartung
gar07023/21

Investitionsbedarf fiir Mastschweinestalle FAL
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Investitionsbedarf fiir Mastschweinestélle FAL
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Bundesforschungsanstalt
fur Landwirtschatt
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Sortierstall — Haus Disse %L

Bundesforschungsanstalt
fur Landwirtschatt

Institut fur Betriebstechnik und Bauforschung

Gartung
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Sortierstall - Tillmann %L

Bundesforschungsanstalt
fur Landwirtschatt

Institut fiir Betriebstechnik und Bauforschung Gartung
gar07023/33

Investitionsbedarf fiir Mastschweinestalle FAL
Bundesforschungsanstalt
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PigPort — Stalle fir Schweinemast

Institut fur Betriebstechnik und Bauforschung

“ZFAL

Bundesforschungsanstalt
fur Landwirtschatt

Gartung
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_Neuland“ - Mastschweinestall %L

Bundesforschungsanstalt
fur Landwirtschatt

Institut fiir Betriebstechnik und Bauforschung Gartung
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Aullenklimastall fir Mastschweine %L

Bundesforschungsanstalt
fur Landwirtschatt

Institut fur Betriebstechnik und Bauforschung

Gartung
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Aullenklimastall fir Mastschweine %QL

Bundesforschungsanstalt
fur Landwirtschatt

Institut fur Betriebstechnik und Bauforschung

Gartung
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Mastschweine im AufRenklimastall /ﬁ'7\L

Institut fiir Betriebstechnik und Bauforschung Gartung

gar07023/40
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Sachwertverfahren

Quelle:http://www.bmvbs.de/artikel-,302.7628/Wertermittlungsrichtlinien.htm

“ZFAL

Bundesforschungsanstalt
fur Landwirtschatt

ANLAGE 7

WERTR 2002

NORMALHERSTELLUNGSKOSTEN 2000
NHK 2000

Wohnungswesen vom 01.12.2001 (BS 12 - 63 05 04 - 30/1)

Gebiiudekatalog der Normalherstellungskosten

gemil den Wertermittlungsrichtlinien des Bundes und dem Runderlass des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau- und

Institut fur Betriebstechnik und Bauforschung

Gartung
gar07023/41

Sachwertverfahren

Quelle:http://www.bmvbs.de/artikel-,302.7628/Wertermittlungsrichtlinien.htm

“ZFAL

Bundesforschungsanstalt
fur Landwirtschatt

Anlage 7 WerR 2002

Schweinestille Typ 33.2.1-33.24

e I NHK 2000
DIN 2761953 einschiielliich 16% Mehrwortstouer, Preisstand 2000 WERTR
Typ 33.21 FERKELAUFZUCHTSTALLE ohne Dach geneigt
(Kennzahl: 0.45 - 0,65 m* BGF/ Tier)
Kostenanteile entsprechend DIN 276: KG 300 / 400 = 75% | 26%
&y GebSudegrille 400 m? 1,1
EE (BGF) SO0 e
22 500 m? 0,95
E % Unterban Gillekanile 1,2
g (Tiefe 0,80 m)
Typ 33.2.2 MAST TALLE Q ohne Dach genaigt

(Kennzahl: 0,90 - 1,30 m* BGF/ Tier)
Kostenantaile entsprechend DIN 276:

KG 300/ 400 = 70% / 30%

Gebludegrifie 500w

& g (BGF) 1000 m* L0
* 1970 bis 1984|1985 bis 1999 ZE 1500 0,95
305 2 5 Unterbau Gillckardle 1,2
-1 (Tiefe 0,80 m)
340 = Gillelagerraum 1,28
410 (Tiefe 1,50 m)

(Siehe Seite 141)

Institut fur Betriebstechnik und Bauforschung

Gartung
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Bundesforschungsanstalt
fur Landwirtschaft
BGF =32,15 x 44,80 + 11,00 x 5,00
= 1495 m?
NHK 2000 =340 €/m? BGF
Korrekturfaktor:
GebéaudegréBe 0,95
Unterbau 12
- 340x0,95x 1,2 = 387,60 €
¥ I | ) f ~ 390 €
- 1495 x 390 € = 583.050 €
+ Gillelager (30 - 60 €/m3 Nutzraum)
2 = : < =1600 m* x 35 = 56.000 €
* Futtersilo (170 - 350 €/m? Nutzraum)
g 2 2 =90 m? x 200 = 18.000 €
3 [] 3
T Verladerampe
g g ] g (pauschaler Herstellungswert)= 5.000 €
- 662.050 €
[ ) [ g ~ 662.000 €
. T1 g. FAL-Datenbank:
P 3 e e B Gesamtkosten 659.000 €
11.00
32.15 —
ohne Baunebenkosten
Institut fur Betriebstechnik und Bauforschung Gartung/ Uminski
gar07023/43

Bewertung einer Immobilie

(e

Thr Haus aus dem Blickwinkel des Finanzamies

Gartung
Gar04182b/44
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Dr. Jurgen Gartung

Bewertung: Nettehof %~

Gartung
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Mastschweinestall - Nettehof _N

Gartung
Gar04182b/46




ALB Fachtagung

Mastschweinehaltung zukunftsféahig gestalten

Dr. Jurgen Gartung

1. Marz 2007
in Hohenheim

Gebaudewert - Schweinestall

(e

Aufschlag von 20 % vorgenommen.
Gralte: MHK MH zurn
in m? Euro pra m? Wiertermittlungs-

Schweinestall (3) Bruttogrundflache Bruttogrundflache Stichtag

Gebiudewert 300%1,171.2 97.416 €

Sonderbauteils 15.000 €

Zwiscl 115.416 £

10 % fur

Baunebenkosten 11.642 €

Zwiscl H 126.958 £

Wertminderung

wegen Alters -33% 41.896 €

Zwiscl 85.062 £

Wertminderung

wegen Bauschiden -5% 4.253 €

sonstige wertbeein-

flussende Umstinde o€

vorlaufiger

Gebdudewert 80.809 £
~ 80.000 £

Aufgrund der relativ kleinen Bruttogrundflache (246 m?) des Schweinestalles gegentber dem
Normalobjekt (1.000 m2 BGF in der Liste der NHK) ist hinsichtlich der GebaudegréRe ein
Aufschlag von 10 % auf die NHK zu berlcksichtigen. Auerdem wird fur die in den NHK-
Ausgangsdaten nicht berlcksichtigten Gullekandle unter den perforierten Ful3bdden ein

Gartung
Gar04182b/47

Bewertungsobjekt:

Nutzungsgriiie des Gebaudes

Berechnung der Pacht eines
Mastschweinestalles nach dem Sachwert

Herstellungskosten in €

(e

2 je Einheit
Sachwert fir Gebaude und
ugeharige Anlagen 0.00000|€
4 pro Jahr 2y (M) 60.000 Jahre 4.00000/€
Faktor fir gebundenes Kapital
5 Zinsanspruch pro Jahr 574%|  140000/€
Instandhaltung, Versicherung,
5 etc 1.60000/€
Mittlerer jahrlicher
7 2 (5+6+7) 65 % 7.000.00(€
Kostenpacht des Gebsudes
3 pro Monat 580,00
Tinsansatz fur den
9 Boderwert/Marat
Kostenpacht fir das
10 pro Monat 580,00/€
Kostenpacht fir das Grund-
1. stiick pro Monat und Einheit 2.70|&m?
12 K it 58000 . Ahscmag- 580.00/€
angepante Kostenpacht
13 pro Monat und Einheit 2.70|&m?
3 B5[EMP
Pacht fiir 1Mastplatz = 135 m®
NF x 2,70 & % 12 Monate = 43580/€

Gartung
Gar04182b/48




ALB Fachtagung
Mastschweinehaltung zukunftsféahig gestalten
Dr. Jurgen Gartung

1. Marz 2007
in Hohenheim

Ertragswertverfahren (1)

it HE
2 |Precutiu sunguainhuintonat x Ca|
Nachhateg erzialbares
3 | Ruhirtrag 84,006
I ]
Roherirag des Gebsudos
4 Jpre Jake 7 e p0le
Birwintuchafimgekostan (2. B
Haherirag x Z3 w14 oder als
& |% Satz vom ) ©
Hachiutia arzinlbare:
& |sarwosreinerirag = 5 36 00 |&
tnted dik Bedimart
Larms Rainartsag
|Bdarsin £ npole |
anted des Gobiudes
B Jam Reinertrag 5.5396 00 )€
Restrutzungsdauer
Tunats
~araaliahiger’
dakton L] 14877
apitalisione: Renanrag
4 |dos Gebsudes = 80,276,008
10 Jinstandetzungskestan . e
sonstge wortbesinflussends
11 |Urestands - [ |
12 | Geb L] 80,260 00
12 | Bodermwort -m' x - D + o00)8
14 | Brundstocksentragswert = 0,200 008
gansdet e

(e

Gartung
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Ermittlung der Pacht eines
Mastschweinestalles aus dem Deckungsbeitrag

nachfolgende Tabelle iibernommen:

(e

Aus der Sicht eines landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetriebes muss mit der
Bewirtschaftung eines gepachteten Stalles die eingesetzte Arbeitszeit entlohnt und ein
entsprechender Gewinn erzielt werden. Der Leiter des Amtes fir Landwirtschaft in
Oldenburg, F.-J. Hammersen, hat entsprechende Kalkulationen durchgefiihrt und
veroffentlicht. Das Berechnungsbeispiel fur einen Mast-schweinestall wurde in die

Mastschweinestall mit 380 Platzen €/Jahr
Deckungsbeitrag pro Stallplatz und Jahr 50,00 €
Lohnanspruch bzw. Lohnaufwand (12,50 €/Akh) -12,50 €
Zusétzliche Fahrtkosten, Transporte -1,00€
Zusétzliche Festkosten (z.B. Berufsgenossenschaft) -1,00 €
Notwendiger Unternehmergewinn (Risikopramie) -15,00 €
=madogliche Pachtzahlung 20,50 €
= Hohere Pachtzahlung,
wenn Arbeitsleistungen nicht bericksichtigt werden mussen. 33,00 €
Gartung
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1. Marz 2007
in Hohenheim

ALB Fachtagung
Mastschweinehaltung zukunftsféahig gestalten
Dr. Jurgen Gartung

Pachtpreise aus der Praxis
(Osnabriick/Oldenburg)

(e

Nach Auskunft von Herrn Schomborg, dem Leiter des Amtes fur Landwirtschaft in
Osnabrick wurde die GrofRenordnung der Jahreskosten fur Schweinestélle in Hohe von
40 bis 50 €/ Mastplatz bestétigt. Sie kdnnen allerdings bei derzeit wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen von Pachtern nicht akzeptiert werden. Stattdessen werden in der
Praxis, wie bei der Berechnung vom Deckungsbeitrag ermittelt, 20 bis 25 €/ Mastplatz
gezahlt.

Nach seinen Erfahrungen ist nur etwa die Halfte der Jahreskosten als Pacht
durchsetzbar. Er rechnet mit 5 % der Neubaukosten als jahrliche Pacht. Das gilt
nach seiner Aussage nicht nur fiir Schweinestédlle, sondern fir alle
Wirtschaftsgebaude in der Landwirtschaft.

Die Einschatzung der vorgenannten Pachtpreise fur den Nordwesten von
Niedersachsen wurde von Dr. C. Hackstedt vom Amt fir Landwirtschaft
Oldenburg-Sid in Cloppenburg bestatigt. Er nannte einen jahrlichen Pachtzins
von 22 €/ Mastschweineplatz.

Gartung
Gar04182b/51

Ertragswertverfahren (2)

Machhaltig erzietbarar
1 Rishiiteig | = 301,00/

Rohirteag des Gubdudes
0 Jahr = 3 61200/6
Eemintzchafungshesen
iz. 1. Fohertrag « 20 v M
odn skt %-Satz wam

5 [Morstetungswer) &

[ senail dus Bodarwsnes am
7. |Fivinerrag

Dnssaz

[VeriHutigeuiaptabsianun
gasasrar

s,
dors

14,877

42565 00

0008

2. |Gebsudoertragswen

2300000 |6

Bodomwernt

Grundsiiekseeagswaet

= 43 000,00 /¢
o ;;;s

Gartung
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Mastschweinehaltung zukunftsféahig gestalten in Hohenheim

Dr. Jurgen Gartung

Mastschweinestalle: e
ey N

neu, gebraucht, gepachtet

Sachwert (neu) = 450 x 1200 = 540.000 €
Sachwert nach 15 Jahren = 270.000 €
700 1 N Ertragswert nach 15 Jahren = 270.000 €
bei einer RND von 15 Jahren und 22,50 €/ MO Pacht.

600 —— —— <o

500 -+ _

450 4 — — — — — — — — — 7= S——— —
—— =

gebraucht—> 5% von 450 €/MP
22,50 €/MP Pacht

€/Mastplatz
N w A
o o o
o o o

0 4+— — — — — — — -

Anzahl der Mastplatze

Gartung
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Mastschweinestall in Massivbauweise /ﬁ#\L

Bundesforschungsanstalt
fur Landwirtschatt

Institut fiir Betriebstechnik und Bauforschung Gartung
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